Projekt

z dnia 7 sierpnia 2012 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIASTA BIELSK PODLASKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Bielsk Podlaski polozonego
przy ulicy Bialowieskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591, 22002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, 22006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z2007 r. Nr 48 poz.
327, Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz. 420
i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 141, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, 22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr
117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149 poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567), art. 7 ust. 11 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i le§nych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z 2005 r. Nr 175
poz. 1462, 22006 r. Nr 12 poz. 63, z 2007 r. Nr 75, poz. 496, Nr 80, poz. 541, Nr 191 poz. 1374, z 2008 r. Nr 237,
poz. 1657 oraz z 2009 r. Nr 1 poz. 3, Nr 115, poz. 967, Nr 157, poz. 1241 oraz z 2011 r. Nr 163, poz. 981) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz.
647) Rada Miasta uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bielsk Podlaski” uchwalonym uchwata Nr V/26/1999 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim
z dnia 27 stycznia 1999 r., z pdzniejszymi zmianami wprowadzonymi uchwatami: Nr XXXIII/184/05 Rady Miasta
Bielsk Podlaski z dnia 29 marca 2005 r., Nr XLVIII/230/05 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 29 listopada 2005
r., Nr LIV/273/06 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 30 maja 2006 r., Nr XXVII/129/08 Rady Miasta Bielsk
Podlaski z dnia 12 sierpnia 2008 r. oraz Nr XVI/100/12 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 31 stycznia 2012,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Bielsk Podlaski potozonego
przy ulicy Biatowieskiej, zwany dalej planem, skladajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku
planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,1 ha graniczacy od potnocy i wschodu z terenami produkcyjno-
ustugowymi, od zachodu z terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, od potudnia z ulica Bialowieska.

3. Integralna czg¢$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — okres$lajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Bielsk Podlaski.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do ptaszczyzny poziomej od 0 do 15
stopni;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gtdéwne potacie, z wyjatkiem lukarn i zadaszen,
maja ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej;

Id: 6FB4B6B0-055D-4477-B49A-921567EF90EE. Projekt Strona 1



3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji plynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana
zewngetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dzialki, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt
4:

2

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie mozne przekroczy¢
$ciana zewngetrzna budynku mieszkalnego w kierunku ulicy;

7) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe przeznaczone do eksponowania reklamy,
ktore nie jest znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnalach drogowych oraz tablica informacyjna
miejskiego systemu informacji;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu zajgta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni, balkonéw,
daszkow, markiz oraz wystgpow dachowych;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajacym go sposrod pozostatych terendw symbolem;

10) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem w sprawie pozwolenia na budowe lub
inng forma administracyjna zgloszenia budowy;

11) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane i obiekty matej architektury;

12) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane o przeznaczeniu okreslonym w ustaleniach planu,
jak rowniez ich budowg, przebudowg lub remonty;

13) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
w tym wytworczo$¢ drobna tj. wytwarzanie produktéw jednostkowych na zaméwienie klienta detalicznego,
z wylaczeniem wytwarzania dobr materialnych na skalg przemystowa tj. seryjna;

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zieleh pelniaca funkcje ochronne, ograniczajaca
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu oraz oddzielajaca funkcjonalnie ioptycznie, stanowiaca pas
zwartej zieleni w formie zroznicowanych nasadzen drzew i krzewow (w tym zimozielonych).

2. W odniesieniu do innych okreslen i poj¢¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole i oznaczenia terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza linig
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

¢) elementdow zewngtrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz elementow
tworzacych fakture zewnetrzng iwystrdj elewacji — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza $ciang
zewngetrzna budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) stacji transformatorowych i innych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
oraz obiektow malej architektury;

5) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewngtrznych;
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6) zasady rozrzadu — tj. uklad irodzaje projektowanej infrastruktury technicznej w pasach drogowych drog
publicznych i wewngtrznych — do uscislenia w projektach budowlanych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione wust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 4. 1. Poszczeg6lnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny), a czton
literowy okresla nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — tereny zabudowy uslugowej;

3) KD — tereny drog publicznych;

4) KPJ — tereny ciagow pieszo-jezdnych;

5) E — tereny urzadzen elektroenergetycznych.

2. Polaczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza rownorz¢dno$¢ danych funkcji, przy czym
funkcje te moga wystgpowaé tacznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie, w zaleznosci od zamierzen
inwestora.

3. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupetnione przeznaczeniem
uzupehniajacym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi obowiazujacymi dla poszczegdlnych terenow.

DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 5. Dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegto$ci nie mniejszej niz 1.5 m od tej granicy.

§ 6. Realizacja zabudowy uslugowej na terenach 1MN,U i 2MN,U wymaga:

1) wprowadzenia zieleni izolacyjnej w pasie szerokosci minimum 2 m przy granicy z dziatka o zabudowie
wytacznie mieszkaniowe;,

2) usytuowania gtdéwnych wej$¢ do ustugowych czeséci budynkow wyltacznie od strony przestrzeni publicznych.
§ 7. Zasady lokalizacji no$nikoéw reklamy:
1) ustala sie:
a) maksymalna wielko$¢ nosnika reklamy — 4 m?, z zastrzezeniem pkt b,
b) maksymalng wielko$¢ nosnika reklamy na terenie 3U — 12 m?,
¢) maksymalna wysoko$¢ nosnika reklamy - 10 m,

d) aczna powierzchni¢ wszystkich powierzchni szyldow inos$nikow reklam na jednej $cianie budynku —
maksimum 15% powierzchni tej $ciany;

2) zakazuje sig:
a) lokalizacji no$nikéw reklamy na dziatkach o zabudowie wylacznie mieszkaniowej,
b) przestaniania szyldami i reklamami okien i drzwi.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Na terenie planu zakazuje si¢ realizacji przedsigwzigc:
1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem celu publicznego z zakresu:
a) facznosci publicznej;

b) drog,
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¢) infrastruktury techniczne;j,

d) celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;j,

e) terenu 3U,

f) warsztatow mechaniki pojazdowej lokalizowanych na terenach 1IMN,U i 2MN,U.
§ 9. Zasady ksztattowania zieleni:

1) w przypadku wycinki drzew nakazuje si¢ wykonanie 3 nowych nasadzen za 1 wycigte drzewo w obrebie terenu
inwestycji;

2) w przypadku budowy parkingdw nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obregbie parkingu lub po jego obrysie.

§ 10. Zasady gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow komunalnych w oparciu o gminny plan gospodarki
odpadami przez wyspecjalizowane firmy, z uwzglednieniem selektywnej zbidrki odpadows;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow utylizacji i sktadowania odpadow.

§ 11. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku na terenach 1IMN,U i 2MN,U — jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-uslugowa,

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 12. 1. Obszar objety planem nie jest objety ochrona konserwatorska inie wystgpuja na nim obiekty dobr
kultury wspodtczesne;.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow, ani ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow.

§ 13. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomié¢
o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Burmistrza Miasta Bielsk Podlaski.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. W sklad przestrzeni publicznych wchodza drogi publiczne (1KD-L, 2 KD-D, 3 KD-D) i ciagi pieszo-
jezdne (4 KPJ, 5 KPJ, 6KPJ).

2. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych zasad oznakowania ulic;
2) dopuszcza sig:
a) stosowanie obiektow malej architektury o ujednoliconym charakterze,
b) lokalizacjg no$nikow reklamowych — zgodnie z ustaleniami § 7,
c) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, w tym tymczasowych z wylaczeniem tymczasowych obiektow zwiazanych
z obstuga placow buddw.

3. Zasady lokalizacji ogrodzen:
1) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen ustala si¢ na 1,8 m od poziomu terenu;
2) zakazuje sig:

a) stosowania ogrodzen petlych,

b) stosowania prefabrykowanych przeset zelbetowych i betonowych.
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Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepis6w odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podzialu nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace tereny publiczne stanowia podstawe do przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu
w miejscu ich przebiegu.

3. Minimalng wielko$¢ dziatek budowlanych ustala si¢ na 500 m?.

4. Dopuszcza sig:
1) inne podziaty na dziatki budowlane niz wskazane na rysunku planu;
2) podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek stluzace poprawie warunkdéw zagospodarowania dzialek sasiednich;
3) wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. Ustalenia z zakresu obrony cywilnej:

1) nalezy przewidzie¢ mozliwo$s¢ wykonania ukry¢, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP,
w budynkach ustugowych z zakresu uzytecznos$ci publicznej powyzej 15 pracownikow;

2) stacje transformatorowe nalezy dostosowac¢ do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;

3) nalezy zapewni¢ awaryjne ujecia wody pitnej z istniejacych i projektowanych studni o wydajnosci min. 7,5 1 na
osobg/dobg i promieniu dojscia od budynkow mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m;

4) nalezy zapewni¢ alarmowanie ludnos$ci z syren alarmowych o zasiggu styszalnosci 300 m;

5) w granicach planu nie ustala si¢ lokalizacji tras przelotowych zapewniajacych sprawna ewakuacje ludno$ci
w okresie zagrozenia ani bezpiecznych tras przejazdow pojazdow z niebezpiecznymi substancjami
chemicznymi.

§ 18. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wylaczeniem
tymczasowych obiektéw zwiazanych z obshuga placow budow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. Obstuge komunikacyjna zapewniaja:
1) ulica uktadu podstawowego - ul. Bialowieska potozona poza granicami planu;
2) ulice uktadu uzupehiajacego: 1KD-L, 2 KD-D, 3 KD-D;
3) wydzielone ciagi pieszo-jezdne: 4 KPJ, SKPJ, 6KPJ.

2. Ustala sig nastepujaca klasyfikacje 1 parametry techniczne ulic:

1) 1 KD-L — droga publiczna kategorii drogi gminnej, ulica lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12
m, z jezdnia 1 x 2 pasy ruchu;

2) 2 KD-D — droga publiczna kategorii drogi gminnej, ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10 m, z jezdnia 1 x 2 pasy ruchu,

3) 3 KD-D — projektowana droga publiczna kategorii drogi gminnej, ulica dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6 m, z jezdnia 1 x 2 pasy ruchu zakonczona placem nawrotowym 12,5 m x 12,5 m;

4) 4 KPJ — projektowany ciag pieszo-jezdny o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych;
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5) 5 KPJ — projektowany ciag pieszo-jezdny o szeroko$ci 6 m w liniach rozgraniczajacych;
6) 6 KPJ — projektowany ciag pieszo-jezdny o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych.

3. Szczegodtowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementow zlokalizowanych w pasach
drogowych drog publicznych pozostawia si¢ do usci$lenia w projektach budowlanych.

4. Zasady i wskazniki urzadzania miejsc postojowych:
1) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji, wedtug wskaznikow:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie — w tym 20%
miejsc postojowych nalezy zrealizowa¢ w formie og6lnodostgpne;j,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — minimum 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie,
¢) ushugi:

- handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

- obiekty gastronomiczne — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- zaktady pracy - 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

- ustugi inne niz wymienione w lit. ¢ — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej w drogach publicznych

§ 20. Zasady lokalizacji i okre$lania parametrow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w drogach publicznych ina terenach przewidzianych pod
lokalizacje infrastruktury, zgodnie z zasadami rozrzadu sieci infrastruktury technicznej i zagospodarowania
terendéw;

2) nakazuje si¢ dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb przesytu
mediow w obszarze przewidywanym przez ta infrastrukturg (np. zlewni, obszaru zasilania);

3) dopuszcza sig:

a) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu sieci pod warunkiem uwzglednienia wszystkich
rodzajow sieci planowanych do realizacji przedstawionych na rysunku planu,

b) lokalizacjg infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych
zasad rozrzadu izachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku
planu.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢, ze podstawowym zrodlem zaopatrzenia w wode jest miejska sie¢ wodociagowa, zgodnie ze
schematem przedstawionym na rysunku planu;

2) ustala si¢ bezposrednie zasilanie w wodg: z istniejacego wodociagu potozonego wul. 1KD-L oraz sieci
projektowanych, okreslonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uj¢¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach odregbnych.
§ 22. Zasady odprowadzenia §ciekow komunalnych:

1) ustala sig, ze podstawowym odbiornikiem $ciekow komunalnych jest miejska sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu;

2) ustala si¢ bezposrednie odprowadzenie S$ciekéw do istniejacych i projektowanych kanaléw sanitarnych,
okreslonych na rysunku planu;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe tymczasowych zbiornikoéw szczelnych na
nieczystosci ciekle.

§ 23. Zasady odprowadzenia wod opadowych:
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1) ustala si¢ ze, podstawowym odbiornikiem wod opadowych jest grunt przy wykorzystaniu systemow retencji
oraz istniejace cieki wodne, zgodnie z ponizszymi zasadami:

a) wody deszczowe z terendw zieleni urzadzonej, ciagébw pieszych, dachow oraz innych powierzchni o matym
stopniu zanieczyszczenia (uktad czysty) nalezy odprowadza¢ bezposrednio do gruntu, cieckdw wodnych,

b) wody opadowe i roztopowe z terenow drog, parkingéw oraz obszaréw ustugowych, terenu stacji paliw i inne
zanieczyszczone (uktad brudny) nalezy odprowadza¢ do gruntu, ciekow wodnych, wytacznie po ich
uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w przepisach obowiazujacych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych i projektowanych kanalow deszczowych,
zgodnie ze schematem okreslonym na rysunku planu oraz zasadami oczyszczania wod okreslonymi w pkt
llitaib.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sig¢ zaopatrzenie w ciepto do potrzeb ogrzewania budynkéw i przygotowania cieptej wody na terenach
projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z indywidualnych lub lokalnych zrédet ciepta
zasilanych paliwem statym, gazowym lub olejem opatowym z preferencja paliw proekologicznych;

2) ustala sig obowiazek przystosowania zrodel ciepta do wymogdéw ograniczania emisji zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

§ 25. Zasilanie odbiorcow w gaz ziemny z planowanej miejskiej sieci gazowniczej.
§ 26. Zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) zasilanie projektowanej stacji transformatorowej wnetrzowej 15/04 kV (zlokalizowanej na terenie 4E) za
posrednictwem projektowanych linii kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15
kV i stacji transformatorowych 15/04 kV uktadu sieci rozdzielczej SN;

2) dostawa energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
(zlokalizowanych poza granicami planu) i projektowanej (zlokalizowanej na terenie 4E) za posrednictwem
istniejacych oraz projektowanych linii kablowych lub napowietrznych niskiego napigcia;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem

terenu.

§ 27. Obstuga terenéw w zakresie urzadzen telekomunikacyjnych i teletechnicznych — za posrednictwem
istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji i kabli doziemnych oraz sieci bezprzewodowych.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 28. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

Rozdzial 11.
Naliczanie jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 29. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu ich wartosci z tego tytutu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 30. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN,U przeznacza si¢ pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji warsztatbw mechaniki pojazdowej o ilosci
stanowisk powyzej 2 oraz stolarskich, §lusarskich, kamieniarskich, wyrobu materiatbw budowlanych i ustug
pogrzebowych.

3. Budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Bialowieskie;.

4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.

5. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% terenu inwestycji;

2) teren biologicznie czynny — minimalnie 30% terenu inwestycji;

3) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 11 m;

4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3;

5) dachy symetryczne o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 25+45 stopni;

6) obstuga komunikacyjna od ulic 1KD-L, 2KD-D oraz ciagdw pieszo-jezdnych 4KPJ, SKPJ, 6KPJ;
7) miejsca postojowe — wedhug wskaznikow 1 zasad zawartych w § 19 ust.4.

§ 31. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN,U przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w formie trzech istniejacych budynkéw zmozliwoscia ich
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy (maksymalna ilo§¢ mieszkan w jednym budynku — 10);

2) zabudowe gospodarcza i garazowa wylacznie parterowa z poddaszem nieuzytkowym lub dachem ptaskim.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji warsztatow mechaniki pojazdowej o ilosci
stanowisk powyzej 2 oraz stolarskich, §lusarskich, kamieniarskich, wyrobu materiatbw budowlanych i ustug
pogrzebowych.

4. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
5. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% terenu inwestycji;

2) teren biologicznie czynny — minimalnie 30% terenu inwestycji;

3) wysokos$¢ budynkow — maksymalnie 11 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) wysoko$¢ istniejacych budynkéw wielorodzinnych - maksymalnie 13 m;

5) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3;

6) dachy symetryczne o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 25+45 stopni, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ dach plaski wylacznie na istniejacym budynku mieszkalnym wielorodzinnym,;

8) obstuga komunikacyjna - od ulic 1 KD-L, 2 KD-D i 3 KD-D;

9) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow 1 zasad zawartych w § 19 ust.4.

§ 32. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig lokalizacje stacji paliw.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

4. Zagospodarowanie terenu, o ktdrym mowa wust. 1, nie moze ogranicza¢ mozliwosci prawidtowego
zagospodarowania terenu 1 MN,U.

5. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% terenu inwestycji;
2) teren biologicznie czynny — minimalnie 10% terenu inwestycji;
3) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 13 m;
4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3;
5) dachy ptaskie lub spadziste o kacie potaci dachowych do 45 stopni;

6) obstuga komunikacyjna - poprzez istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny z wytaczeniem drogi 2KD-D
oraz ciagu pieszo-jezdnego 4KPJ,
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7) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow 1 zasad zawartych w § 19 ust.4.

6. Ustala sig¢ obowiazek wprowadzenia zieleni izolacyjnej w sasiedztwie ciagu pieszo-jednego 4KPJ
o0 szerokosci minimum 5 m.

7. Zakazuje si¢ stosowania nawierzchni przepuszczalnych na placach manewrowych, dojazdach i parkingach.
§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4E przeznacza si¢ pod stacjg transformatorowa.
2. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1 - od ulicy 2KD-D.

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 34. 1. W zakresie objetym niniejsza uchwala traci moc uchwata Nr X1I/73/99 Rady Miejskiej w Bielsku
Podlaskim zdnia 31 sierpnia 1999 r. w sprawie: zmian migjscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Bielska Podlaskiego (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 33, poz. 526).

2. W zakresie objetym niniejsza uchwata traci moc uchwata Nr XLVIII/234/05 Rady Miasta Bielsk Podlaski
z dnia 29 listopada 2005 r. o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Bielsku
Podlaskim, ograniczonego ulicami: Bialowieska, Pogodna i Warzywna oraz granica miasta (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 2, poz. 18 z dnia 3 stycznia 2006 r.).

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bielsk Podlaski.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Podlaskiego.
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Zaktacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Bielsk Podlaski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Bielsk Podlaski

Sposob rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Bielsk Podlaski polozonego przy ulicy Bialowieskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 1. poz. 647) stwierdza sig, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Bielsk Podlaski potozonego przy ulicy Biatowieskiej nie wniesiono uwag w trybie przepiséw
art 18 w/w ustawy oraz art. 39 ust. 11 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Bielsk Podlaski

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obszaru miasta Bielsk Podlaski polozonego przy ulicy Bialowieskiej inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Miasta Bielsk Podlaski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz.
U. 22012 1. poz. 647) stwierdza sig, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych Miasta Bielsk Podlaski:

- kanalizacja sanitarna,

- kanalizacja deszczowa,

- sie¢ cieplownicza,

- sie¢ wodociagowa,

- o$wietlenie ulic,

- nawierzchnie drdg i ciagéw pieszo-jezdnych.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze s$rodkéw wlasnych Miasta Bielsk Podlaski
z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspotudziale gestorow sieci i inwestorow prywatnych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647), zwanej dalej ustawa. Do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Bielsk Podlaski potozonego przy
ulicy Biatowieskiej przystapiono na podstawie uchwaty Nr XLI1/229/09 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 22
wrzesnia 2009 r. Projekt planu sktada sig z czgsci tekstowej (ustalenia projektu uchwaty zawierajace elementy
okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy). Na obszarze obj¢tym planem obowiazuje zmiana
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Bielska Podlaskiego (uchwala Nr
X1/73/99 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dnia 31 sierpnia 1999 r.). Zgodnie z ustaleniami w/w planu
teren przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna zustugami. W zwiazku z brakiem
zainteresowania realizacja tego typu zabudowy, przewidziano przeznaczenie tego terenu pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna, na realizacje ktérej obserwuje sig¢ rosnace zapotrzebowanie na obszarze catego
miasta. Cze$¢ przedmiotowego obszaru potozonego we wschodniej czes$ci przewiduje si¢ przeznaczy¢é pod
zabudowe uslugowa z dopuszczeniem lokalizacji stacji paliw. Przyjecie uchwaly umozliwi podziat gruntow
gminnych na dziatki budowlane iich sprzedaz. Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk Podlaski” uchwalonym uchwata Nr V/26/1999 Rady Miejskiej
w Bielsku Podlaskim z dnia 27 stycznia 1999 r., zmienionym uchwatami: Nr XXXIII/184/05 Rady Miasta
Bielsk Podlaski z dnia 29 marca 2005 r., Nr XLVIII/230/05 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 29 listopada
2005 r., Nr LIV/273/06 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 30 maja 2006 r., Nr XXVII/129/08 Rady Miasta
Bielsk Podlaski z dnia 12 sierpnia 2008 r. oraz Nr XV1/100/12 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 31 stycznia
2012, obszar objety projektem planu znajduje si¢ w strefie D1, tj. we wschodnio-potudniowym obszarze
rozwoju. W znacznej czeSci obszar objety opracowaniem polozony jest na terenie rozwoju zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej (MNU). Wschodnia czg$¢ obszaru ukierunkowana jest na rozwoj
zabudowy wylacznie uslugowej (U). Ustalenia projektu planu sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk Podlaski”. Projekt przedmiotowego planu zostat
sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy. W terminie przewidzianym ustawowo do projektu
planu nie wptynety uwagi. Skutki finansowe uchwalenia planu: W zatozonym okresie prognozowanym (2010 —
2038) spodziewane przychody mozliwe do uzyskania przez gmine w wyniku realizacji ustalen planu
przewyzsza wydatki. Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i dochodéw Miasta Bielsk Podlaski zwiazanych
z uchwaleniem planu bilans jest dodatni i wynosi ok. 2 700 000 zi. Gmina poniesie naklady inwestycyjne
zwiazane z wykupem gruntu pod drogi, budowa nawierzchni drég iutozeniem infrastruktury. Poniesione
koszty, z tytutu realizacji planu, zostana pokryte przede wszystkim ze sprzedazy gruntow gminnych jak tez
podatkow od nieruchomosci. Dane przyjeto na podstawie ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Bielsk Podlaski potozonego przy
ulicy Biatowieskiej ".
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