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W zatgczeniu przedktadam projekt uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w poludniowo-wschodniej czesci miasta
ograniczonego ulicami: Pogodng oraz projektowanymi drogami 9KD-D i 8KD-D w Bielsku
Podlaskim z wnioskiem o jej podjecie.

Podstawg do podjecia uchwat jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca1990 r. o
samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zmianami), zwanej dalej ustaws,.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w Bielsku Podlaskim, ograniczonego ulicami Biatowieskg, Pogodng i Warzywng oraz
granicg miasta, uchwalonego uchwatg Nr XLVII1/234/05 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia
29 listopada 2005 r. (Dz. U. Woj. Podl. Nr 2 poz. 18 z 2006 r.), w zakresie obejmujgcym teren
w potudniowo wschodniej czesci miasta ograniczony ulicami: Pogodng oraz projektowanymi
drogami 9KD-D i 8KD-D przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXXIII/275/17 z dnia 29
sierpnia 2017 r. Rady Miasta Bielsk Podlaski.

Projekt zmiany planu skiada sie z czesci tekstowej (ustalenia zmiany uchwaty
zawierajgce elementy okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej
(rysunek zmiany planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art.
16 ust. 1).

Opracowanie zmiany planu miato na celu zmiane przeznaczenia w obowigzujgcym
planie terenu wyznaczonego pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Z uwagi na fakt, 2e przez ponad 10 lat
obowigzywania planu nie zostatla na tym obszarze zrealizowana zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, a takze biorac pod uwage wnioski mieszkancow dotyczgce zmiany charakteru
zabudowy mieszkaniowej, przystapiono do sporzadzenia zmiany obowigzujgcego planu na
tym obszarze. Ustalenia zmiany projektu planu dotyczg wyznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i komunikacje. Poprzez ustalenia planu kszta#tovgana jest
wysokoSC zabudowy oraz jej gabaryty, w nawigzaniu do obszaru sgsiadujgcego z tym
terenem. W zmianie planu wysokos¢ zakiadanej zabudowy planowana jest maksymalnie do 9
m, a powierzenia zabudowy maksimum 35%. Ukiad komunikacyjny drég publicznych zostat
zachowany, zaprojekiowano kontynuacje drogi wewnetrznej, ktéra byta przewidziana w
obowigzujgcym planie. Droga wewnetrzna bedzie zapewni¢ odpowiednig obstuge
projektowanej zabudowy mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie, co do przeznaczenia terenu nastgpifo w oparciu o analize stanu
istniejgcego na tym terenie, oraz sktadane wnioski poprzedzajgce uchwate intencyjng, a takze
zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Bielsk Podlaski.



W poszczegdinych rozdziatach uchwaty zostaly szczegétowo zawarte zagadnienia
wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem
interesu prywatnego i publicznego.

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bielsk Podlaski w latach
2014-2018 bedacej zatgcznikiem do uchwaty dotyczacej aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta Bielsk Podlaski (uchwata Nr
XLVIII/402/18 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 25 wrzegnia 2018 r.) uznano obowigzujgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w Bielsku Podlaskim,
ograniczonego ulicami Biatowieska, Pogodng i Warzywng oraz granicg miasta, za cze$ciowo
nieaktualny, dlatego przystgpiono do jego zmiany w pewnym zakresie. W zwigzku z
powyzszym analiza uwzglednia potrzebe kontynuacji pracy planistycznych nad zmiang planu
na tym obszarze i jego uchwalenia.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska
Podlaskiego” uchwalonego uchwatg Nr \V/26/1999 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dnia
27 stycznia 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miasta Bielsk Podlaski; Nr XXXI11/184/05 z
dnia 29 marca 2005 r., Nr XL\111/230/05 z dnia 29 listopada 2005 r., Nr LIV/273/06 z dnia 30
maja 2006r., Nr XXVI1/129/08 z dnia 12 sierpnia 2008 r., Nr XVI/100/12 z dnia 31 stycznia
2012 ., oraz Nr XI/89/15 z dnia 29 wrzesnia 2015 r. obszar w zmianie planu pofozony jest na
obszarze funkcjonalno- przestrzennym 3-WSCHOD na ktérym jednym z gitéwnych kierunki
zmian w strukturze funkcjonalno — przestrzennej zatozono maksymalne wykorzystanie rezerw
obszaréw niezabudowanych pomigdzy zabudowg juz istnigjaca, z dobrg komunikacjg i
wyposazeniem w infrastrukiure. Ponadto na zatgczniku nr 4 stanowigcym rysunek studium —
kierunki wskazano ten teren jako obszar urbanizacji, teren zabudowy istniejgcej oraz
wyznaczone] w miejscowych planach zagospodarowania do kontynuacji i uzupemief oraz
przeksztatcen w ramach wskazanej funkcji. Obszar oznaczony jest jako zabudowa
mieszkaniowa ekstensywna (MN).

Przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszajg ustalen Studium.

Zmiana planu zostata sporzgdzona z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy. Procedure prowadzono w spos6b umozliwiajgcy udziat
spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu miejscowego. Powiadamiania mieszkancéw o
kolejnych etapach procedury planistycznej oraz prowadzonych w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko konsuliacji spotecznych okreslono w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Zgodnie z art. 17 pkt 1 ww. ustawy
cyt.: ,(...) burmistrz (...) oglasza w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w
sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzgdzania planu, okreslajgc forme, migjsce i termin skiadania wnioskéw do planu, nie
krotszy niz 21 dni od dnia ogioszenia;". W zwigzku z tym mozna byto skiadaé wnioski do
zmiany planu. Natomiast po uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnier, projekt zmiany planu
zostat wytozony do publicznego wgladu, a w tym czasie mozna byto sktadaé¢ uwagi oraz wziaé
udziat w dyskusji publicznej. Informacje dotyczgce terminu wytozenia projektu zmiany planu i
nieprzekraczalnego terminu sktadania uwag do projektu zostaly, zgodnie z ww. ustawa,
podane w prasie lokalnej, na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim oraz w internecie na stronie
Biuletynu Informacji Pubiicznej. Projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko byt dostepny na stronach internetowych urzedu. W wyznaczonych terminach nie
ztozono zaréwno wnioskow jak | uwag do projekiu zmiany planu.

Jednoczesnie projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywa na Srodowisko zostat
poddany strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2018r., poz. 2081).



Projekt zmiany planu przeszedt catg procedure okreslong w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko. W zwigzku z powyzszym nie ma przeszkod formalno-prawnych do podjecia
uchwaty.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

W prognozie skutkéw finansowych sporzadzonych na potrzeby zmiany planu obliczono
wptyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta. Prognozowany poziom wyniku finansowego
jest dodatni i wynosi — 164 000 zi. Na taki wynik majg wptyw przewidywane na tym obszarze
optaty planistyczne i adiacenckie, kiore sg wieksze, niz prognozowane obcigzania miasta
wydatkami na budowe infrastruktury.

Przeznaczenie terenu okreslone w projekcie miejscowego planu jest zgodne z zapisami
aktulanie obowigzujgcego Studium.

Objecie tego obszaru miejscowym pianem zagospodarowania przestrzennego bedgcym
aktem prawa miejscowego jest jedynym instrumentem, kidry skutecznie zabezpieczy teren
pod planowane przeznaczenie i zagospodarowanie terenu.

W zwigzku, z czym wnosze jak na wstepie.
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RADY MIASTA BIELSK PODLASKI

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w poludniowo-
wschodniej ezgsci miasta ograniczonego ulicami:
Pogodng oraz projektowanymi drogami 9KD-D i 8KD-D w Bielsku Podlaskim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz. U. z2018r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz.2500) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 ) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAE 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potudniowo-
wschodniej czgéci miasta ograniczonego ulicami: Pogodna oraz projektowanymi drogami 9KD-D i8KD-D
w Bielsku Podlaskim, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bielsk Podlaski uchwalonego uchwala nr V/26/1999 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dnia
27 stycznia 1999 r zmienionego uchwatami Rady Miasta Bielsk Podlaski: nr XXXIII/184/05 zdnia 29 marca
2005 r., nr XLVIII/230/05 z dnia 29 listopada 2005 r,, nr LIV/273/06 z dnia 30 maja 2006 r., nr XXVII/129/08
z dnia 12 sierpnia 2008 r., nr XVI/100/12 z dnia 31 stycznia 2012 r., nr XI/89/15 z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Bielsku
Podlaskim, ograniczonego ulicami Biatowieska, Pogodna i Warzywna oraz granica miasta, uchwalonego uchwalg
Nr XLVIIl/234/05 Rady Miasta Bielsk Podlaski zdnia 29 listopada 2005r. ( Dz U. Woj. Podl.
Nr 2 poz. 18 22006 r.),w zakresie obejmujgcym teren w poludniowo wschodniej cze$ci miasta ograniczony
ulicami: Pogodng oraz projektowanymi drogami 9KD-D i 8KD-D zwanego dalej zmiang planu, skladajacego sie
z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku zmiany planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok.2,2 ha, polozony w Bielsku Podlaskim w rejonie ulicy
Pogodne;.

3. Integralng czgscia niniejszej uchwaty sg:
1) zalgcznik Nr 1 — stanowiacy rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu;

3) zalgeznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Miasta Bielsk Podlaski.

§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesylania i dystrybucji ptynéw, gazéw, energii oraz sygnatow;

2) linii rozgraniczajacej ~ nalezy przez to rozumieé lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie mozne przekroczyé $ciana

zewngtrzna budynku wkierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki z zastrzezeniem §
4 ust. 1 pkt 4;
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4) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cile
zwiazane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi,
obiekty matej architektury;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach zmiany planu;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ uzupelniajgca przeznaczenie podstawowe
w sposdb okreslony w ustaleniach zmiany planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrézniajacym go sposréd pozostatych terenéw symbolem;

8) zabudowie ushugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
a takze przeznaczone do wytwarzania wytwodrczoéci drobnej tj. wytwarzanie produktéw jednostkowych na
zamowienie klienta detalicznego;

9) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku zmiany planu zasady lokalizacji
infrastruktury technicznej wzgledem siebie, uwzgledniajace uktad i rodzaje projektowanej infrastruktury;

10) zieleni urzgdzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, swiadomie ksztattowang przez
czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielei towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

2. W odniesieniu do innych okreélen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowaé
definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu s3 obowigzujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granica obszaru objgtego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbole terendw;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkéw istniejacych,

b) elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz elementéw
tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza sciang
zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza linie rozgraniczajaca,

c) urzadzen i pochylni dla 0séb niepelnosprawnych, schodéw zewngtrznych, ramp i podestéw w rejonie wejscia
do lokali ustugowych o szeroko$ci maksimum 3,0 m, lecz nie wykraczajgcych poza lini¢ rozgraniczajgca,

d) wiatrotapéw i klatek schodowych przed wejsciami do budynkéw istniejacych o maksymalnym wysiggu do
2,0 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza linig rozgraniczajgca,

e) obiektéw tymeczasowych, o ile ustalenia szczegétowe dopuszczajg ich lokalizacje,
f) stacji transformatorowych i innych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej;
5) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewnetrznych;

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr |, niewymienione w ust. 1, wtym lokalizacja
jezdni, infrastruktury technicznej, maja charakter informacyjny.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1, 21 4, za rzeczywistg
lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi przypisuje
sie symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny),
a czlon literowy okresla nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) KD — drogi publiczne;
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3) KDW — drogi wewnetrzne;
4) E - infrastruktura techniczna elektroenergetyczna.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu moze by¢ wzbogacone przeznaczeniem uzupelniajacym — zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ksztattowania kompozycji przestrzenne;j:
1) ustala sie:

a)w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie innej niz wolnostojaca -
realizacj¢ wylgcznie jako jedno zamierzenie budowlane obejmujgce wszystkie budynki (segmenty),
z dopuszczeniem podziatu na etapy,

b) w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej i ogrodéw przydomowych,
w pasie o szerokosci 2m lokalizacjg pasa zieleni izolacyjnej w formie zwartego zywoplotu zroslin
zimozielonych,;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkow po granicy dziatki.
2. Ustala sig lokalizacje urzadzen i instalacji stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego
wylacznie na dachach budynkéw.
3. W zakresie lokalizacji ogrodzen:
1) ustala sig¢ maksymalng wysokosé ogrodzefi na 1,6 m od poziomu terenu;
2) zakazuje sig stosowania ogrodzeni petnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ksztaltowanie krajobrazu.

§ 8. Na terenie calego terenu zmiany planu:
1) ustala sie:

a) realizacj¢ niezbgdnych elementéw infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony $rodowiska zapewniajacych
ochrong powietrza i gleb, réwnocze$nie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na
terenach objetych planem,

b) stosowanie rozwiazan wykluczajacych mozliwosé ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen;

2) zakazuje si¢ w celu ochrony wéd powierzchniowych i gruntowych wprowadzania do wéd lub do ziemi $ciekow
i wod opadowych niespelniajacych obowiazujgcych norm ustalonych w przepisach szczegdlnych.

§ 9. W zakresie usuwania odpadéw statych ustala sig: usuwanie odpadéw statych systemem zorganizowanym
do pojemnikéw, konteneréw ustawionych na wilasnym terenie zlokalizacja spelniajaca warunki okreslone
w aktualnych przepisach szczegélnych dotyczacych miejsc gromadzenia odpadéw statych i przekazanie ich do
unieszkodliwiania zgodnie zustaleniami ,Planu gospodarowania odpadami wojewédztwa podlaskiego”
z wprowadzeniem selektywnej zbiorki odpadéw wedtug uchwat Rady Miasta Bielsk Podlaski.

§ 10. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku na terenach
oznaczonych symbolem MN — jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej;

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 11. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg zabytki nieruchome, w tym zabytki archeologiczne,
wpisane do rejestru zabytkow, zabytki wigczone do gminnej ewidencji zabytkow oraz obiekty bedace dobrami
kultury wspétczesnej.
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§ 12. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ Iub
zniszezy¢é odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomié
o tym odpowiednie shuzby konserwatorskie lub Burmistrza Miasta Bielsk Podlaski.

Rozdziat 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Ustala sig, ze wsklad przestrzeni publicznych wchodzg drogi publiczne (1KD-D, 2KD-D} i droga
wewnetrzna 3KDW.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) drzew, krzewow i roslinnosci niskiej,
b) elementéw systemu oznaczenia ulic,
c) obiektéw matej architektury,
d) wiat przystankow autobusowych i kioskéw,
e) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) ustala sie stosowanie ujednoliconej formy obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b-d;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynk6w oraz obiektéw tymczasowych, innych niz okreslone w pkt 1.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gérniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewédztwa.

§ 14. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takZze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym zmiana planu nie wyznacza si¢ obszaré6w do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2.Linie rozgraniczajace terenéw, 2z wyjatkiem terendw publicznych, nie stanowia podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatlu w miejscu ich przebiegu.

3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:
1) w przypadku zabudowy mieszkaniowej szeregowej (pod jeden budynek - segment) - 400 m?;
2) w przypadku zabudowy bliZniaczej 600m?;
3) w przypadku pozostatej zabudowy wolnostojacej - 800m?2.
4. Dopuszcza sig podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek:
1) stuzace poprawie warunkéw zagospodarowania dziatek sasiednich;
2) w celu wyodrebnienia dojazdow i infrastruktury technicznej.

Rozdzial 7.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Na calym obszarze objetym zmiana planu, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej, zakazuje si¢
lokalizacji:
1) warsztatéw . mechanicznych, lakierniczych, wulkanizacyjnych, diagnostyki pojazdéw, komiséw
samochodowych;
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2) zaktadow stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich;

3) ubojni zwierzat, zaktadéw masarskich;

4) ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkéw oraz spalami i spopielarni zwlok;
5) magazynowania, baz i sktadow;

6) funkcji  zwigzanych z gospodarka odpadami wtym utylizacja, unieszkodliwianiem, zbieraniem
(magazynowaniem), przechowywaniem i przetwarzaniem odpadéw (nie dotyczy wstepnego przechowywania
odpadow przez ich wytworce);

7) zabudowy ustugowej w inny sposéb niz w obiektach zamknietych;

8) przedsigwzigé zaliczanych do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub
powodujgcych przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska oraz ucigzliwosei poza terenem, do ktdrego
prowadzgcy dziatalnosé ma tytul prawny.

§17.1. Ustala si¢ szerokos¢ odpowiednio paséw technologicznych istref technicznych stanowiacych
przestrzefi wokot infrastruktury technicznej, w ktorych obowiazuja ograniczenia w sposobie ich uzytkowania:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych pas technologiczny (obustronnie od osi linii):
a) 5 m — w przypadku linii Sredniego napiecia 15 kV, z przewodem izolowanymi,
b) 7m — w przypadku linii §redniego napigcia 15 kV, z przewodem nieizolowanymi,
¢) 3 m — w przypadku linii niskiego napiecia nn;

2)dla elektroenergetycznych linii kablowych niskiego i$redniego napigcia pas technologiczny- 0,5 m
(obustronnie od osi sieci);

3)dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej - okreslonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementéw sieci na powierzchnig terenu (obustronnie od osi sieci);

4) dla sieci kanalizacji deszczowej strefa techniczna:
a) 2 m od osi przewodu o $rednicy od 200 do 300 mm wiacznie,
b) 3 m od osi przewodu o $rednicy powyzej 300 mm do 400 mm wigcznie,
¢) 4 m od zewngtrznej krawedzi przewodu o $rednicy powyzej 400 mm.
2. W pasach technologicznych i strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposéb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia rob6t budowlanych i remontéw sieci;

2) dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw budowlanych przy zastosowaniu:

a) rozwigzaf technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe
i uzytkowanie lokalizowanego obiektu,

b) ograniczen obowigzujacych w strefach technicznych na podstawie przepiséw odrgbnych,
c) przepiséw i norm dotyczacych budowy obiektéw w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich
usytuowanie,

§ 18. W zakresie obrony cywilnej:

1) awaryjne ujgcia wody pitnej z projektowanych studni glgbinowych zlokalizowanych w sasiedztwie terenu
objetego zmiang planu, gdzie zasigg obstugi wynosi do 800 m, wydajnosci min. 7.5 L/os/dobe,

2) ustala sig dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania owietlenia zewnetrznego.

§ 19. Dla obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi ustala si¢ zapewnienie m.in.
wymagan w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami szczegblnymi.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 20. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami:
1) 1IKD-D, 2KD-D - przeznacza si¢ pod droge publiczng wraz z infrastruktura techniczng oraz zielenig urzadzona;
2) 3KDW - przeznacza si¢ pod droge wewnetrzna wraz z infrastruktura techniczng oraz zielenig urzadzona.
2. Ustala sie obstuge komunikacyjna obszaru objgtego zmiang planu poprzez:
1) ulice uktadu obstugujacego: 1IKD-D, 2KD-D;
2) droge wewnetrzng: 3KDW.
3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami ukfadu obstugujacego.
4. Ustala sie nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne:

1) drogi publicznej - IKD-D - projektowana, fragment ulicy dojazdowej z jezdnig 1x2 pasy ruchu, o szerokoscei
w liniach rozgraniczajgcych 10 m, z rozszerzeniem do 11,5 zgodnie z rysunkiem zmiany planu, narozne Scigcie
o wymiarach 5mx5m,

2) droga publiczna — 2KD-D — projektowana, fragment ulicy dojazdowej, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
3) drogi wewnetrznej - 3KDW — projektowana, droga wewngtrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m,
narozne ciecie o wymiarach Smx5m.

5. Szeroko$¢ drogi publicznej iwewngtrznej w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlig odczytu
geometrycznego na rysunku zmiany planu.

6. Dla terenéw drog, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu — 0%.

§ 21. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzenia w karte
parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 budynek mieszkalny;
2) zabudowa ustugowa — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j.

2. Ustala sie, ze do powierzchni uzytkowej, nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 22. W zakresie lokalizacji i parametréw infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:
a) zachowanie istniejgcej infrastruktury wraz z mozliwoscig jej przebudowy, modermizacji i rozbiérki,
b) budowe nowych sieci, przylaczy, obiektow iurzadzen infrastruktury, stosownie do potrzeb w sposdb
nie kolidujacy z innymi ustaleniami zmiany planu i przepisami szczegolnym,

¢) rodzaj i uklad infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég ina terenach przewidzianych
w zmianie planu pod lokalizacj¢ infrastruktury, zgodnie z zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

d) dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami zmiany planu, z uwzgl¢dnieniem przewidywanych potrzeb
przesylu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukturg (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sie:

a) zmiang przedstawionych na rysunku zmiany planu zasad rozrzadu, przy uwzglednieniu wszystkich sieci
planowanych do realizacji przedstawionych na rysunku zmiany planu,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem zachowania
infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku zmiany planu,
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¢) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku zmiany planu;

3) przebieg tras projektowej infrastruktury pokazany na rysunku zmiany planu, ma charakter informacyjny i moze
ulec zmianie na etapie projektu budowlanego, przy zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
szczegblnych i w sposob bezkolizyjny w stosunku do istniejacego i projektowanego zagospodarowania terenu.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sig zasilanie w wodg z ogélnomiejskich sieci wodociagowych w ulicy Pogodnej (zlokalizowanych poza
granicami zmiany planu), oraz z innych istniejgcych i projektowanych ogélnomiejskich sieci wodociggowych
w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wodg z innych systeméw wodociggowych, spelniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg okreslone w przepisach o zbiorowym zaopatrzeniu w wode,

b) korzystanie z wlasnych uj¢¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.

§ 24. W zakresie odprowadzenia Sciekéw komunalnych ustala si¢ odprowadzenie sciekéw do ogélnomiejskich
sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach Pogodnej i Maszynowej oraz do innych istniejacych i projektowanych
ogllnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach.

§ 25. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sig¢ nastgpujgce odbiorniki wéd opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej,

b) rzeke Bialg, zlokalizowang poza granicami zmiany planu, za posrednictwem projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, drenazowej, ciekow i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do lokalnych Iub indywidualnych systeméw
odprowadzania wod opadowych.

§26. W zakresie zaopatrzenia wcieplo ustala si¢ zaopatrzenie zlokalnych lub innych zrédet energii
wytwarzanych w procesach:

1) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego, gruntu, wody lub zawartej w innych nosnikach;

2) spalania gazu ziemnego, oleju opatowego niskosiarkowego, propanu-butanu, paliw stalych z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig projektowang ogélnomiejska sie¢ gazows jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe;
2) dopuszcza sie:

a) doprowadzenie gazu z innych systeméw, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz,
okreslone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych z zachowaniem przepiséw szczegélnych.
§ 28. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng, ustala sie

1) dostawe energii elektrycznej do terenu zmiany planu z istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4kV (teren
1.3E), zasilanej istniejaca w ul. Pogodnej, linia kablowg SN 15 kV;

2) bezposrednia dostawg energii elektrycznej do odbiorcéw z istnicjacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV za
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych i niskiego napiecia 0,4 kV.

§ 29. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) obstugg urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem projektowanej sieci napowietrznej
lub kablowej;

2) obstugg urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kabli
doziemnych;
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3) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych bezprzewodowych — poprzez istniejace i projektowane stacje bazowe
telefonii cyfrowej zlokalizowane poza terenem opracowania zmiany planu.

Rozdzial 10.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 30. Jezeli istniejgce zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w zmianie planu, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalefi zmiany planu.

DZIAL 1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 31. 1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.1MN i 1.2MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupetniajace stanowi zabudowa ustugowa.
3. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4, Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 35 %,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum - nie ustala sig, maksimum - 0,8,

c) teren biologicznie czynny: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - minimum 50%, zabudowa mieszkanio-
ustugowa — minimum — 30%

d) wysoko$é budynkow - maksimum 9 m,

€) geometria dachéw: dachy o kacie nachylenia do ptaszczyzny poziomej od 35° do 45° (z wyjatkiem zadaszen
elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: facznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa,
wiatrolap, przedsionek, swietlik), budynki gospodarcze, garaze, wiaty — bez ograniczen.

f) kalenice gtéwnych potaci dachowych réwnolegle do ulic obstugujacych dziatki, z wyjatkiem dziatek
naroznych, gdzie dopuszcza sie indywidualne rozwigzania uktadu dachu,

2) obstuga komunikacyjna — od drog przyleglych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 21.
4) w zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:

a) forme architektoniczng budynkéw tworzaca kompozycyjna catos¢, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji: budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej innej niz wolno stojgca, w obrebie jednego zamierzenia budowlanego;

b) kolorystyke $cian budynkéw: stonowana, maksymalnie 3 kolory na jednej elewacji, w odcieniach bieli, bezu,
zblci, brazu iszarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatéw wykonczenia elewacji
takich jak: drewno, kamief, cegta, z wylaczeniem barw jaskrawych;

¢) kolorystyke pokryé dachowych - stonowang w odcieniach brazu, szarosci i czerwieni.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartodei nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 32. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1.3E przeznacza si¢ pod infrastrukture
techniczng elektroenergetyczna.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 - do zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu — 0 %.

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bielsk Podlaski.
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§ 34. Uchwata wechodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Podlaskiego.
Przewodniczacy Rady Miasta
Bielsk Podlaski
Andrzej Roszezenko
Od strony formalno-prawnej
i recakey

yinej bez zaslrzezen
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Zatgeznik Nr 1 do uchwaty Nr......covceveeene
Rady Miasta Bielsk Podlaski

ZMIANA ME)SCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ CZESCI
MIASTA OGRANICZONEGO ULICAMI:
POGODNA ORAZ PROJEKTOWANYMI DROGAMI 9KD-D i SKDW-D W BIELSKU PODLASKIM
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr...................
Rady Miasta Bielsk Podlaski

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w poludniowo-wschodniej czeSci miasta ograniczonego ulicami:
Pogodng oraz projektowanymi drogami 9KD-D i 8KD-D w Bielsku Podlaskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zmianami) stwierdza sig, ze do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag w trybie
przepisow art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zmianami).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ......occcoeeeee
Rady Miasta Bielsk Podlaski

Sposéb realizacji zapisanych w zmianie miejscowege planu zagospedarowania przestrzennego dla
terenu poludniowo-wschodniej czeSci miasta ograniczonego ulicami: Pogodng oraz projektowanymi
drogami 9KD-D i 8KD-D w Bielsku Podlaskim, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych Miasta Bielsk Podlaski oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22019 r. poz. 1945) Rada Miasta Bielsk Podlaski ustala co nastgpuje:

1. Spos6b realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan whasnych miasta jak nizej:

Na terenie objetym zmiang planu miejscowego ustala sig, Ze zachodzi potrzeba:
1) urzadzenia nawierzchni drég publicznych o powierzchni ok. 1500 m?,
2) budowa sieci kanalizacji deszczowej o dhugos¢ ok. 300 m,
3) budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dlugosé ok. 200 m,
4) budowa sieci wodociagowej o dtugosé¢ ok. 350 m,
2. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych okre§lonych w ust. 1.

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane ze Srodkéw wiasnych Miasta
Bielsk Podlaski z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkéw zewnetrznych (m.in. gestorzy sieci
i inwestorzy prywatni).
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UZASADNIENIE

Podstawa do podjgcia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marcal990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 994 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1945 ze
zmianami), zwanej dalej ustawg.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w Bielsku Podlaskim, ograniczonego ulicami Biatowieska, Pogodna i Warzywng oraz granica
miasta, uchwalonego uchwata Nr XLVIII/234/05 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 29 listopada
2005r. (Dz. U. Woj. Podl. Nr 2 poz. 18 z2006 r.), w zakresie obejmujacym teren w potudniowo
wschodniej czg$ci miasta ograniczony ulicami: Pogodng oraz projektowanymi drogami 9KD-D
i1 8KD-D przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXXIII/275/17 z dnia 29 sierpnia 2017 r. Rady
Miasta Bielsk Podlaski.

Projekt zmiany planu sktada si¢ z czgsci tekstowej (ustalenia zmiany uchwaly zawierajace
elementy okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek zmiany
planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust. 1).

Opracowanie zmiany planu mialo na celu zmian¢ przeznaczenia w obowigzujacym planie
terenu wyznaczonego pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na zabudowe
mieszkaniows jednorodzinna. Z uwagi na fakt, ze przez ponad 10 lat obowiazywania planu nie
zostala na tym obszarze zrealizowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, a takze biorac pod
uwage wnioski mieszkancéw dotyczace zmiany charakteru zabudowy mieszkaniowej, przystapiono
do sporzadzenia zmiany obowigzujacego planu na tym obszarze. Ustalenia zmiany projektu planu
dotyczg wyznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i komunikacje. Poprzez
ustalenia planu ksztaltowana jest wysoko$¢ zabudowy oraz jej gabaryty, w nawigzaniu do obszaru
sgsiadujgcego z tym terenem. W zmianie planu wysokos$¢ zakladanej zabudowy planowana jest
maksymalnie do 9 m, a powierzenia zabudowy maksimum 35%. Uktad komunikacyjny drég
publicznych zostat zachowany, zaprojektowano kontynuacje drogi wewnetrznej, ktéra byla
przewidziana w obowigzujacym planie. Droga wewngtrzna bedzie zapewnié¢ odpowiednia obstuge
projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j.

Rozstrzygnigcie, co do przeznaczenia terenu nastapito w oparciu o analize stanu istniejacego
na tym terenie, oraz skladane wnioski poprzedzajace uchwale intencyjng, a takze zgodnie z
kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Bielsk Podlaski.

W poszczegdlnych rozdziatach uchwaty zostaly szczegétowo zawarte zagadnienia wymagane
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem interesu prywatnego i
publicznego.

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bielsk Podlaski w latach 2014-
2018 bedgcej zatacznikiem do uchwaty dotyczacej aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujgcych na obszarze miasta Bielsk Podlaski (uchwata Nr XLVIII/402/18 Rady Miasta
Bielsk Podlaski z dnia 25 wrzesnia 2018 r) uznano obowigzujagcy migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru w Bielsku Podlaskim, ograniczonego ulicami
Biatowieska, Pogodng i Warzywng oraz granica miasta, za czg$ciowo nieaktualny, dlatego
przystgpiono do jego zmiany w pewnym zakresie. W zwiazku z powyzszym analiza uwzglednia
potrzebg kontynuacji pracy planistycznych nad zmiang planu na tym obszarze i jego uchwalenia.
Zgodnie ze ,Studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska
Podlaskiego” uchwalonego uchwalg Nr V/26/1999 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dnia 27
stycznia 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miasta Bielsk Podlaski: Nr XXXIII/184/05 z dnia
29 marca 2005 r., Nr XLVIII/230/05 z dnia 29 listopada 2005 r., Nr LIV/273/06 z dnia 30 maja
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2006r., Nr XXVII/129/08 z dnia 12 sierpnia 2008 r., Nr XVI/100/12 z dnia 31 stycznia 2012 r,,
oraz Nr X1/89/15 z dnia 29 wrzesnia 2015 r. obszar w zmianie planu polozony jest na obszarze
funkcjonalno- przestrzennym 3-WSCHOD na ktérym jednym z gléwnych kierunki zmian w
strukturze funkcjonalno — przestrzennej zalozono maksymalne wykorzystanie rezerw obszaréw
niezabudowanych pomiedzy zabudowa juz istniejaca, z dobrg komunikacja i wyposazeniem w
infrastrukture. Ponadto na zataczniku nr 4 stanowigcym rysunek studium — kierunki wskazano ten teren
jako obszar urbanizacji, teren zabudowy istniejacej oraz wyznaczonej w miejscowych planach
zagospodarowania do kontynuacji i uzupelnienn oraz przeksztalcen w ramach wskazanej funkcji.
Obszar oznaczony jest jako zabudowa mieszkaniowa ekstensywna (MN).

Przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszaja ustalen Studium.

Zmiana planu zostata sporzadzona z zachowaniem jawnosci i1 przejrzystosci procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy. Procedure prowadzono w sposéb umozliwiajacy udziat
spoleczenistwa w pracach nad zmiang planu miejscowego. Powiadamiania mieszkancéw o
kolejnych etapach procedury planistycznej oraz prowadzonych w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko konsultacji spolecznych okreslono w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Zgodnie z art. 17 pkt 1 ww. ustawy cyt.:
,(...) burmistrz (...) oglasza w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od
dnia ogloszenia;”. W zwigzku z tym mozna bylo sktada¢ wnioski do zmiany planu. Natomiast po
uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien, projekt zmiany planu zostal wytozony do publicznego
wgladu, a w tym czasie mozna bylo sklada¢ uwagi oraz wzig¢ udzial w dyskusji publicznej.
Informacje dotyczace terminu wylozenia projektu zmiany planu i nieprzekraczalnego terminu
sktadania uwag do projektu zostaly, zgodnie z ww. ustawg, podane w prasie lokalnej, na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miejskim oraz w internecie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej.
Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt dostgpny na stronach
internetowych urzedu. W wyznaczonych terminach nie ztozono zaréwno wnioskéw jak i uwag do
projektu zmiany planu.

Jednoczesnie projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywa na Srodowisko zostat
poddany strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko, okreSlonej w art. 3 ust. 1 pkt 14
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz.
U.z 2018 r., poz. 2081).

Projekt zmiany planu przeszedt cala procedur¢ okreSlong w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na
$rodowisko. W zwiazku z powyzszym nie ma przeszkdéd formalno-prawnych do podjecia uchwaty.

Skutki finansowe uchwalenia zmiany planu:

W prognozie skutkéw finansowych sporzadzonych na potrzeby zmiany planu obliczono
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta. Prognozowany poziom wyniku finansowego
jest dodatni i wynosi — 164 000 zi. Na taki wynik maja wplyw przewidywane na tym obszarze
oplaty planistyczne i adiacenckie, ktére sa wigksze, niz prognozowane obcigzania miasta
wydatkami na budowe infrastruktury.
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