UCHWALA NR X/35/07
RADY MIASTA BIELSK PODLASKI

z dnia29 maja 2007 r.

w sprawie: zatwierdzenia wieloletniego programu ggsdarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Na podstawie art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 cza@@0O1 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksuitryago (Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz.
266, z 2006 r., Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833) Rada
Miasta Bielsk Podlaski uchwala co ngsije:

8 1. Zatwierdza si wieloletni program gospodarowania mieszkaniowyisobg&m gminy,
ktorego tré¢ stanowi zatcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Bielsk Podlaski.

§ 3.Uchwata wchodzi wycie z dniem podia.

Przewodniczcy Rady
Andrzej Stepaniuk



Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr X/35/07
Rady Miasta Bielsk Podlaski
z dnia 29 maja 2007 r.

PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
NA LATA 2007-2011

1. Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy.

Zasoby mieszkaniowegtace w zarzdzie Przedsbiorstwa Komunalnego sp. 0.0. a
stanowice wlasné¢ Miasta Bielsk Podlaski przedstavdaic w sposéb nagpujacy:

Wyszczegdlnienie Stan techniczny mieszka Rodzaje mieszka
4 zhy* sredni** dobry*** Socjalne Pozostate
Hozba MesZA | 117 166 346 34 595

*stan zly — istnieje pilna potrzeba wykonania remontu wziggm roku (wymiany) co

najmniej jednego z elementéw budynku np. konstiukokrycia dachowego, instalacji,
stolarki otworowej,

**stan §redni — w najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonaeiaontu
(wymiany) co najmniej jednego z elementow budynku,

*** stan dobry — nie zachodzi potrzeba remontu budynku agginajblizszych peciu lat.

PROGNOZA DOTYCZ ACA WIELKO SCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBOW MIESZKANIOW YCH W LATACH 2007 — 2011

L 2007 r. 2008 r. 2009 . 2010r. 2011r.
Wyszczegolnienig

Socjal.| Pozost.| Socjal.| Pozost.| Socjal.| Pozost.| Socjal.| Pozost.| Socjal.| Pozost.

llosé lokali 629 610 597 587 575
gminnych 34 595 40 570 44 553 49 538 53 522




o 2007 r. 2008 r. 2009 . 2010rr. 2011r.
Wyszczegolnienie

Socjal.| Pozost.| Socjal.| Pozost.| Socjal.| Pozost.| Socjal.| Pozost.| Socjal.| Pozost.

Lokale do 19 13 10 12 10
wyburzenia lub

sprzeday na
zasadach 2 17 1 12 . 10 . 12 . 10
0golnych*

(zamieszkate)

Lokale gminne 84 60 39 91 78
do remontu**

z modernizagj 2 82 13 a7 2 37 1 90 4 74

zaktadana sprzedd O lokali rocznie,
* wykaz budynkow znajduje siw zahczniku Nr 1,
** wykaz budynkéw znajduje siw zahczniku Nr 2.

Przewidujemy rocznérednie zapotrzebowanie na poziomie 8 lokali wynayaiwych na czas
nieoznaczony i 15 lokali socjalnych. Pawsye lokale pochodzibeda z odzysku oraz
remontu lub budowy. Zakladgy mazliwos¢ wzrostu zapotrzebowania na lokale socjalne,
podite zostan dziatania w kierunku pozyskania ekszej ilasci tychze lokali socjalnych
miedzy innymi poprzez wydzielenie ich z istrieych zasobow mieszkaniowych o
najnizszym standardzie.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wnikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali w tys. zt (w cenachktatych z 2007 r.)

Rodzaj robét 2007 2008 2009 2010 2011
Elewacje 10 850 600 500 700
(w tym termo
modernizacja) - 460 600 500 700
Dachy 105 155 40 100 125
Wymiana stolarki 70 45 - 50 -
Chodniki i drogi 30 20 15 - 30
Remont i modernizacja
instalacji c.o. i c.c.w. 20 58 15 ] 25
Remont i modernizacja
instalacji wodn.-kan. 14,5 64 ] 20 20
Remont i modernizacja
instalacji elektrycznej 65 33 ) 50 )
RAZEM 314,5 1225 655 720 900

3. Planowana sprzeda lokali gminnych w latach 2007-2011.

Miasto Bielsk Podlaski w latach 2007-201kdbie kontynuowa sprzeda lokali
komunalnych na dotychczasowych zasadach tj. w apaycpostanowienia Uchwaty Nr
XXX/170/01 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 5elg 2001 r. w sprawie oldlenia zasad
nabywania zbywania i olxiania nieruchomiei oraz ich wydzierawiania na okres dhgzy
niz trzy lata, zmienionej UchwaiNr VI11/32/03 z dnia 27 lutego 2007 roku i Uchwalr
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XXIX/164/04 z dnia 28 grudnia 2004 r. Lokala gbywane na rzecz najemcoéw nha ich
wniosek. Stosowanea szasady preferencyjne zackajace do wykupu mieszkania. Nabycie
lokalu maze nasipi¢c z 50% bonifikad, a sprzeda mieszka byta na poziomie 6, 7 lokali
rocznie. Sprzedalokali dokonywana jest w szczegékecow budynkach, w ktorych nagtito
wyodrebnienie wiasnéci wigkszaici mieszka. Nie przewiduje s sprzeday lokali
znajdupcych seé w budynkach drewnianych. W przys#o budynki te mog zosta
opr&nione, a nieruchonsoi przeznaczone do sprzegiana zasadach ogéinych, tj. w drodze
przetargu.

Analizujac dotychczasowy popyt na lokale gminne i nazlmesci techniczne gminy mage
na celu przygotowanie ich do sprzega przewiduje s sprzeda okoto 10 lokali w skali
roku w roku 2007 i w latach naginych.

4. Zasady polityki czynszowe).

Gmina Bielsk Podlaski dolzie zmierzd w kierunku zwgkszenia naktadow finansowych
koniecznych do utrzymania zasobdw mieszkaniowych nikepogorszonym stanie
technicznym. W zwizku z tym naley dazy¢ do uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniggcym pokrycie kosztéw zagdzania nieruchonggiami gminy, administrowania,
oraz wykonywania biecych remontow. Dziataniaaskonieczne do uzyskania efektywico
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy orazamzatvania pogpujacego
niszczenia tych zasobow.

Informacyjnie biosc pod uwag wskanik wzrostu cen towaréw | ustug
konsumpcyjnych w roku 2006 w wysalad 1 % przedstawiamy parej mazliwy do
przyjecia wariant podwiek stawek czynszu na 2007 r., w ktorym apispodwyzka o 10,0 %
(1,0% inflacji + 9%), wysok& stawki bazowej wyniesie 0,92 z#mza czynniki
podwyzszapce i pomniejszage przedstawiajsic w Sposob nagpujacy:

1) Czynniki podwyzszajace: (% stawki bazowe)j)
a) centralne ogrzewanie - 30%;

b) ciepta woda - 10%;
c) uradzenia lgpielowe - 30%;

d) w.c. w lokalu - 30%;

e) pierwsze lub drugie ¢tro - 5% ;

2) Czynniki obnizajace: (% stawki bazowe))
a) mieszkanie z kuchnbez @wietlenia naturalnego - 20%;
b) mieszkanie bez wdzer wodno-kanalizacyjnych - 20%;
c) mieszkanie w budynku przeznaczonym do rokbi6r 30%;
d) mieszkanie na czwartymepize - 5%;
e) budynek potoony na peryferiach miasta, tj. na ul. Kleszczelaejsk 5%;

Zaproponowana war§é stawki bazowej oraz czynnikdéw podiszapcych i obniajacych p
spowodujeze:
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- maksymalna stawka czynszu wémie z 1,72 zHfina 1,89 zt/f,
- minimalna stawka wzgmie z 0,69 z#/rfina 0,76 zt/m,

- stawka za lokal socjalny wzmaie z 0,34 z!/rido wysokdci 0,38 zHnf, i wynika z art. 23
ust. 4 w/w ustawy.

W oparciu o prognozowany wskak na lata nagpne w wysokeéci ponizej podanych oraz
przy zastosowaniu tych samych czynnikdw pogszapcych i obniajacych stawka bazowa,
maksymalna i minimalnaghzie st ksztaltow& nastpujaco:

Stawka

, . 5 —

Rok | Wskaznik prognoz wzrostu CenBazowa Maksym.| Minimalna Yo wartcs.m
odtworzeniowe

2007 wskaznik inflacji + do 5% 0,92 1,89 0,76 0,94
2008 wskaznik inflacji + do 5% 0,98 2,02 0,81 0,94
2009 wskaznik inflacji + do 5% 1,04 2,15 0,86 0,94
2010 wskaznik inflacji + do 5% 1,11 2,29 0,92 0,94
2011 wskaznik inflacji + do 5% 1,18 2,44 0,98 0,94

Gmina Bielsk Podlaski,dolac wiascicielem gminnego zasobu mieszkaniowego, zgodai. z
7 ust. 2 ustawy me stosowé okreslone obniki czynszu naliczonego wedtug
obowigzujacych stawek w stosunku do najemcéw o niskich doablbdgdy:

a) sredni mies¢czny dochod na jednego cztonka gospodarstwa dommweggosi 40% - 60%
kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30%99% tej kwoty w
gospodarstwie wieloosobowym, na wniosek najemcyzemby¢ zastosowane ohirenie
obowigzujacej stawki czynszu naliczonego do 10%.

b) sredni miestczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa donmwsmosi poniej
40% kwoty najniszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym iz#r80% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym, na wniosek najemogarby¢ zastosowane ohienie
obowigzujacej stawki czynszu naliczonego do 20%.

5. Spos6b i zasady zarmzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy.

W latach 2007-2011 planuje esw obecnym systemie prawnym utrzyéinéorme
Przedstbiorstwa Komunalnego Sp. z 0.0. jako jednostki bigacyjnej zarzdzapcej
lokalami i budynkami wchodzymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Taka #orm
organizacyjna zapewnia realizacjzada wlasnych Gminy w sposob optymalny,
zapewniagjcy efektywne i racjonalne wykorzystargsi®dkow finansowych.

W kolejnych latach przewiduje ¢sistopniowe odchodzenie niektorych wspdlnot
mieszkaniowych od zagdzania nieruchonsgiami wspolnymi przez P.K. Sp. z 0.0. do
zarzadu sprawowanego samodzielnie przezseiaeli wykupionych lokali.
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6. Zrbdia finansowania gospodarki mieszkaniowej w tyszt.

Zrodiem finansowania powgzych dziata bedzie:

- przychody z tytutu czynszéw za lokale mieszkalnadwyzki czynszow nad kosztami z

lokali uzytkowych,

Przychody w latach 2007 2008 2009 2010 2011
Czynsz z |. mieszk 497,1 529,4 542,6 5779 6155
Inne optaty z lokali |
mieszkalnych 12,0 12,1 12,4 12,6 12,7
Nadwyzka czynszow |
nad kosztami z |yt 318,2 323 329,3 334,3 339,83
Razem 827,3 864,5 884,3 924.¢ 967,5
- inne przychody
Przychody w latach 2007 2008 2009 2010 2011
Inne przychody. 99,6 977,6 393,3 424.4 570,3
(Inne przychody to kredyty termomodernizacyjnaubjldoptata z budktu miasta)
7. Prognoza dotycaca wydatkow eksploatacyjnych w tys. zt.
Wydatki w latach 2007 2008 2009 2010 2011
Eksploatacja 181,8 181,8 181,8 181,8 181,8
_Konserwacje 170,6 172,3 174,8 178,4 184,0
I remonty bigace
Remonty gruntown¢ 5, 5 12250 655,0 720,0 900,0
i modernizacje
Zarzad
nieruchoméciami 260,0 263,0 266,0 269,0 272,0
wspolnymi
RAZEM 926,9 1842,1 1277,6 1349,2 1537,8
* koszty w cenach statych z 2007 r.

Do opracowania przyjo, ze inflacja szacunkowo w latach ngstych gdzie przedstawia
sie¢ W SposOb nasgpujacy:

Lata

2007

2008

2009 2010

2011

Inflacja (w %) 19

15

15 15

1,5
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W przeliczeniu na 1Amiesic koszty lpda ksztattowa sic j/n:

Wydatki w latach 2007 2008 2009 2010 2011
na 1n?
Eksploatacja 0,57 0,58 0,59 0,60 0,61
_ Konserwacje 0,53 0,55 0,56 0,59 0,61
i remonty bigace
Remonty gruntowne 0,99 3.90 212 2 36 3,00
i modernizacje
. Zarad 0.82 0.84 0.86 0.89 0.91
nieruchomdéciami
RAZEM 2.91 5.86 413 4,43 513
w tym bez remonto 1,92 1.96 201 207 213
I modernizacji

8. Inne dzialania majace na celu popraw wykorzystania

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

i racjonalizacje

a) Niezbedne zakres zamian lokali zwazanych z rozbiorka lub sprzedaia
budynkow i lokali.

Majac na celu popragwykorzystania i racjonalizaggospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, uwzglniajac prognoz dotychczasowwielkosci i stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego zasobu Miasta Bielsk Podlaskilatach 2007-2011
przewidywane $ nastpujace potrzeby lokali zamiennych na wykwaterowanie
budynkow i lokali zwazanych z ich rozbideklub sprzedza.

Rok Liczba lokali struktura lokal zamiennych
zamiennych
1 pok+kuch | 2 pok+kuch| 3 pok+kuch 4 pok+kuch

2007 - - - -

2008 3 - -

2009 1 1 -

2010 - - 1 1

2011 - - - -

Istnieje maliwos¢ dokonywania zamiany lokali wchogtz’ch w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pauizy najemcami lokali nalacych do tego zasobu a
osobami zajmujcymi lokale w innych zasobach. Regultp odebne przepisy.
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b) Planowana sprzeda lokali.

Sprzeda lokali dokonywana jest w szczego6heo w budynkach, w ktérych nasdito
wyodrebnienie whasnéci wickszagci mieszka. Pozwoli to na zminimalizowanie
udzialu gminy w kosztach utrzymania tych obiektowe Mrzewiduje si sprzeday
lokali znajdugacych s¢ w budynkach drewnianych. W przys&o budynki te mog
zost& opr@nione, a nieruchorsai przeznaczone do sprzegana zasadach ogoélnych,
tj. w drodze przetargu.

W przypadku przeznaczenia budynku z mieszkaniowaggmbu gminy do zbycia na
zasadach ustalonych przepisami ustawy 0 gospodaimeeichoméciami z dnia
21.08.1997 r. proponujecsilotychczasowemu najemcy lokal zamienny.

W razie braku porozumienia co do warunkéw pgeig lokalu zamiennego,
wynajmupcy ma prawo wypowiedzée umowe najmu z zachowaniem
széciomiesecznego okresu wypowiedzenia przy jednoczesnym pawémniu lokalu
zamiennego.
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Zatacznik Nr 1

do Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Miasta Bielsk Podlaski w latach 2007-2011.

Lokale gminne do wyburzenia na rok 2007

Lp. Adres Liczba lokali
1 | Sikorskiego 14 2
2 | Rejonowa 6 6
3 | Kosciuszki 2 1
Razem: 9
Lokale gminne do wyburzenia na rok 2008
Lp. Adres Liczba lokali
1 | Poniatowskiego 6 3
Razem: 3
Lokale gminne do wyburzenia na rok 2009
Lp. Adres Liczba lokali
Razem: -
Lokale gminne do wyburzenia na rok 2010
Lp. Adres Liczba lokali
Razem: -
Lokale gminne do wyburzenia na rok 2011
Lp. Adres Liczba lokali

Razem:
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10

Zatacznik Nr 2

do Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Miasta Bielsk Podlaski w latach 2007- 2011

(lokale gminy do remontu z modernizgg;j

Lokale gminne do remontu z modernizacj na rok 2007
Lp. Adres Liczba lokali
1 | Mickiewicza 50A 28
2 |Zarniewicza 4 8
3 | Kosciuszki 5 4
4 |3 Maja3 17
5 | Sportowa 6 27
Razem: 84
Lokale gminne do remontu z modernizacj na rok 2008
Lp. Adres Liczba lokali
1 | Mickiewicza 48 16
2 | Mickiewicza 120 11
3 | Kosciuszki 7 5
4 | Plac Ratuszowy 9 7
5 |Branska 23 2
6 | Branska 23A 1
7 | Dubiazynska 4 10
8 | Rejonowa 6 8
Razem: 60
Lokale gminne do remontu z modernizacj na rok 2009
Lp. Adres Liczba lokali
1 | Mickiewicza 118 9
2 | Mickiewicza 114 5
3 |11 Listopada 3 15
4 | PGwietna 6 1
5 |Pdwigtna 8A 1
6 | Wojska Polskiego 24 3
7 | Studziwodzka 35 5
Razem: 39
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Lokale gminne do remontu z modernizacj na rok 2010
Lp. Adres Liczba lokali
1 |Rejonowa 4 4
2 | Mickiewicza 29B 72
3 | Wojska Polskiego 8 3
4 | Narutowicza 26 5
5 | Branska 126 1
6 | Batorego 12 2
7 | Mickiewicza 63 4
Razem: 91
Lokale gminne do remontu z modernizacj na rok 2011
Lp. Adres Liczba lokali
1 | Ogrodowa 5 24
2 | Mickiewicza 29A 16
3 | Dabrowskiego 4 5
4 | Zwirki i Wigury 5 7
5 |Jagiellaaska 23 3
6 | Jagielloaska 36 4
7 | Bialowieska 113C 3
8 | Bialowieska 113B 2
9 | Jagiellaaska 48 10
10 | 11 Listopada 24 4
Razem: 78
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