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. PODSTAWA PRAWNA ORAZ ZAKRES OCENY.

Ocene sporzadzono w oparciu o art. 32 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.). Opracowanie zawiera
sytuacje prawng regulujagcg tad przestrzenny miasta po utracie waznosci miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Bielska Podlaskiego uchwalonego uchwatg Nr
VIII/39/94 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dnia 9 listopada 1994 r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Biatostockiego Nr 23, poz. 129 z dnia 12 grudnia 1994 r. a takze obejmuje
zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bielska Podlaskiego w okresie od 1 stycznia
2010r. do dnia 1 stycznia 2014r. oraz okresla najpilniejszy zakres prac planistycznych na najblizsze

lata.

. Ocena Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.

Bielsk Podlaski.

Na obszarze catego miasta obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m. Bielsk Podlaski przyjete Uchwatg Rady Miasta Nr V//26/99 z dnia 27 stycznia 1999r.
zmieniong uchwatami Rady Miasta Bielsk Podlaski: Nr XXXI11/184/05 z dnia 29 marca 2005 r., Nr
XLVI11/230/05 z dnia 29 listopada 2005r. , Nr LIV/273/06 z dnia 30 maja 2006r., Nr XXVI1/129/08 z
dnia 12 sierpnia 2008r. oraz Nr XVI1/100/12 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 31 stycznia 2012 r.

W 2014r. podjeto decyzje o przystgpieniu do zmiany Studium. Konieczno$¢ zmian studium
wynikata z prowadzonej w ubiegtych latach dziatalnosci planistycznej i dotyczyta tych obszardw, ktoére
objeto sporzadzaniem nowych plandw. Byto to zwigzane z ustawowym wymogiem zgodnosci planu
miejscowego z ustaleniami Studium.

Obowiazujgce 15 lat Studium ulega czesciowej dezaktualizacji. Jest to konsekwencja

nastepujacych okolicznosci:

° nowelizacja przepiséw prawa, np. zmiana parametréw drég wymusza adekwatne do tego
modyfikacje,
° Studium jest tylko aktem polityki przestrzennej prowadzonej przez gmine i nie jest przepisem

prawa miejscowego. Nie stanowi zatem podstawy do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu co w konsekwencji powoduje, ze zabudowa i
zagospodarowanie terenu nie zawsze jest zgodna z ustaleniami studium. Zapisane, dla
danego obszaru funkcje z czasem tracg swojg aktualnosé. Dziatalno$¢ budowlana realizowana
jest na podstawie decyzji o warunkach zabudowy a aktualny stan prawny nie narzuca
koniecznosci aby decyzja o w.z byta zgodna z ustaleniami studium. W zwigzku z powyzszym z
czasem dochodzi do rozbieznosci pomiedzy zapisami studium a faktycznym sposobem

zabudowy terenu.



W zwigzku z tym na podstawie uchwaty Nr XLIV/290/14 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 29
kwietnia 2014r. rozpoczeto prace planistyczne polegajgce na modernizacji studium na obszarze

catego miasta.

Il Ocena aktualnosci obowigzujgcych planéw

Obowigzujagcy od dnia 1 stycznia 1995 r. Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego miasta Bielska Podlaskiego uchwalony uchwatg Nr VIII/39/94 Rady Miejskiej w
Bielsku Podlaskim z dnia 9 listopada 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Biatostockiego Nr 23, poz. 129) obejmujacy
obszar catego miasta, utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r. na podstawie przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003r. r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzin.
zm.). Waznos$¢ zachowato osiem plandw miejscowych uchwalonych po 1 stycznia 1995 r. a
mianowicie:

1. Uchwata Nr 1X/52/99 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dnia 27 maja 1999 r.
w sprawie zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Bielska
Podlaskiego (ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 10 listopada 1999 r. Nr 37, poz. 603).

Zmiana planu miejscowego polegajaca na:

- powiekszeniu terenu pod bedacy w budowie obiekt sakralny tj. cerkiew przy wlocie ul.
Reymonta w ul. Dubiazynska,

- ustaleniu terenu rekreacyjno — sportowego przy ul. Jagielloniskiej,

- ustaleniu terenu pod gazowe stacje redukcyjno — pomiarowe 1I° przy
ul. Jagiellonskiej, ul. Batorego, al. Pitsudskiego,

- ustaleniu terenu ustug z zakresu handlu, obstugi ruchu turystycznego przy ul. Wojska
Polskiego,

- ustaleniu terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej przy ul. Mleczne;j

ustalenia planu sg nadal aktualne i nie wymagaijg zmian.

2. Uchwata Nr IX/53/99 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dn. 27 maja 1999 r w sprawie zmian
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Bielska Podlaskiego
(ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 10 listopada 1999 r. Nr 37 poz. 604). i zmieniony
czesciowo uchwatg Nr XVI/101/12 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 31 stycznia 2012r.w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Bielsk Podlaski
obejmujacego obreb ulic: Biatowieskiej, Wrzosowe] i Hotowieskiej (ogtoszona w Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z 23 lutego 2012 r. poz. 732).

Zmiana planu miejscowego polegajaca na:

e wyznaczeniu terenu pod zabudowe mieszkaniowqg jednorodzinng wraz z obiektami i
urzgdzeniami towarzyszqcymi oraz zielenig urzqdzong.



e wyznaczeniu terenu pod infrastrukture technicznqg z zakresu kanalizacji — istniejgca
przepompownia sciekéw sanitarnych.

ustalenia planu sg nadal aktualne i nie wymagaijg zmian.

3. Uchwata Nr XI/73/99 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dn. 31 sierpnia 1999 r w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Bielska Podlaskiego
(ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 14 pazdziernika 1999 r. Nr 33 poz. 526) zmienionego
czes$ciowo uchwatg Nr XXII/138/12 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 29 sierpnia 2012r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Bielsk Podlaski
potozonego przy ul. Biatowieskiej (ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 20 wrzesnia 2012 r.
poz. 2628).

Zmiana planu miejscowego polegajaca na:
- ustalenie terendw pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowq przy ul. Biatowieskiej,
- ustalenie terendw pod ustugi w poblizu petli nawrotnej przylegajgcej do ul. Biatowieskiej

- ustalenia planu sg nadal aktualne i nie wymagajg zmian.

4. Uchwata Nr XI/74/99 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dn. 31 sierpnia 1999 r w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Bielska Podlaskiego
(rejon skrzyzowania ulicy Widowskiej i Chmielnej) - (ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 14
pazdziernika 1999 r. Nr 33 poz. 527).

Zmiana planu miejscowego polegajaca na:
- zmniejszenie tréjkgta widocznosci i przeznaczenie tego terenu pod zabudowe zagrodowq
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustalenia planu sg nadal aktualne i nie wymagaijg zmian.

5. Uchwata Nr XV/96/99 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dn. 1 grudnia 1999 r zmiana

miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Bielska Podlaskiego
(ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 20 grudnia 1999 r. Nr 43 poz. 671).

Zmiana planu miejscowego polegajaca na:

- ustalenie terenu pod planowany cmentarz ekumeniczny przy ul. Dubiazyriskiej (obreb
Studziwody)
ustalenia planu sg nadal aktualne i nie wymagajg zmian.

6. Uchwata Nr XIX/118/00 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dn. 12 kwietnia 2000 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Bielsku Podlaskim
w rejonie ulic: Wojska Polskiego i Jana Pawta Il (ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 17 poz.
199 z dnia 19 czerwca 2000 r.).

Zmiana planu miejscowego dotyczgca terenu w rejonie ul. Jana Pawfa Il i ul. Wojska Polskiego

polegajgca na:

- ustaleniu terenu urzgdzen sakralnych i koscielnych

ustaleniu terendw zabudowy ustugowej

ustaleniu terenu zabudowy mieszkaniowej

ustaleniu terenu zabudowy produkcyjnej



- ustaleniu terenu zabudowy zagrodowej

- ustaleniu terenu upraw polowych i ogrodniczych

ustalenia planu sg nadal aktualne i nie wymagaijg zmian.

Uchwata Nr XIX/119/00 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dn. 12 kwietnia 2000 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Bielska Podlaskiego
dotyczacej ustalenia trasy przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia Bielsk Podlaski — Hajndwka,
oraz lokalizacji zespotu zaporowo upustowego Nr 2 i stacji redukcyjnej I° B (ogtoszona w Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego Nr 17 poz. 200 z dnia 19 czerwca 2000 r.).

Zmiana planu miejscowego polegajaca na:

- ustaleniu trasy przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia Bielsk Podlaski — Hajnéwka ,

- ustaleniu lokalizacji zespotu zaporowo upustowego i stacji redukcyjnej I° B przy ul.
Biatowieskiej (obok bytego POM-u)

ustalenia planu sg nadal aktualne i nie wymagaijg zmian.

Uchwata Nr XXI11/139/00 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dnia 23 sierpnia 2000 r. w sprawie

zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Bielska

Podlaskiego (ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 24 poz. 339 z dnia 14 wrzesnia 2000 r.).
Zmiana planu miejscowego polegajaca na:

- wprowadzeniu stumetrowej strefy wokdt granic terenu Szpitala Samodzielnego
Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej przy ul. Kleszczelowskiej z zakazem lokalizacji
obiektow z przeznaczeniem na ustugi pogrzebowe.

ustalenia planu sg nadal aktualne i nie wymagaijg zmian.

Z dniem 2 lutego 2006 r. weszty w Zycie cztery miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego uchwalone na XLVIII Sesji Rady Miasta Bielsk Podlaski w dniu 29 listopada 2005 r. a

mianowicie:

9.

10.

11.

12.

Uchwata Nr XLVIII/231/05 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 29 listopada 2005 r o uchwaleniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w rejonie ul. Szarych Szeregéw w Bielsku Podlaskim (ogtoszona w Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 2, poz. 15 z dnia 3 stycznia 2006 r.).

Uchwata Nr XLVIII/232/05 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 29 listopada 2005 r. o uchwaleniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy techniczno -
produkcyjnej w Bielsku Podlaskim przy ul. Kleszczelowskiej (ogtoszona w Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 2, poz. 16 z dnia 3 stycznia 2006 r.).

Uchwata Nr XLVII1/233/05 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 29 listopada 2005 r. o uchwaleniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Bielsku Podlaskim,
ograniczonego ulicami: Al. J. Pitsudskiego, Zwirki i Wigury, Kleeberga i terenami PKP (ogtoszona w
Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 2, poz. 17 z dnia 3 stycznia 2006 r.).

Uchwata Nr XLVIII/234/05 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 29 listopada 2005 r. o uchwaleniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Bielsku Podlaskim,



ograniczonego ulicami: Biatowieskg, Pogodng i Warzywng oraz granicg miasta. (ogtoszona w Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego Nr 2, poz. 18 z dnia 3 stycznia 2006 r.).

ustalenia ww. plandw sg aktualne i nie wymagajg zmian.

Z dniem 26 maja 2006r.wszedt w zycie nastepujacy plan:

13. Uchwata nr LII/266/06 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dania 28 marca 2006r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zbiornika wodnego i jego
otoczenia w dzielnicy Studziwody w Bielsku Podlaskim. (ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr
113, poz. 1099 z dnia 25 kwietnia 2006r. ).

ustalenia ww. plandw sg aktualne i nie wymagajg zmian.

Z dniem 12 pazdziernika 2009r.wszedt w zycie nastepujacy plan:

14. Uchwata Nr XXVII/130/08 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 12 sierpnia 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw czesci Miasta Bielsk
Podlaski przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg; (ogtoszona w
Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 215, poz. 2193 z dnia 11 wrzesnia 2008 r.)

ustalenia ww. plandw sg aktualne i nie wymagajg zmian.

Z dniem 21 marca 2009r.wszedt w zycie nastepujacy plan:

15. Uchwata Nr XXXIV/178/09 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 28 stycznia 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadzajgcego zakaz
zabudowy terenéw zalewowych doliny rzeki Biatej wchodzacych w sktad systemu ekologicznego
miasta Bielsk Podlaski (ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 57, poz. 542 z dnia 19 lutego
2009 r.)

ustalenia ww. plandw sg aktualne i nie wymagajg zmian.

Z dniem 23 lutego 2009r.wszedt w zycie nastepujacy plan:

16. Uchwata Nr XXXI11/170/08 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Bielsku Podlaskim,
ograniczonego ulicami: Al. J. Pitsudskiego, Zwirki i Wigury, Kleeberga i terenéw PKP (ogfoszona w
Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 8, poz. 58 z dnia 8 stycznia 2009 r.)

Zmiana planu miejscowego polegajaca na:

zmianie przebiegu linii rozgraniczajacej tereny 16P, U i 14KDG oraz korekcie i aktualizacji zapisow
dotyczacych zagadnien zwigzanych z problematykg ochrony srodowiska w kontekscie istniejgcych i

planowanych przedsiewzie¢ techniczno- produkcyjnych.

ustalenia ww. plandw sg aktualne i nie wymagajg zmian.

Z dniem 14 grudnia 2011r. wszedt w zycie nastepujacy plan:



17. uchwata Nr XIV/86/11 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 16 grudnia 2011r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu stacji RPZII w
Bielsku Podlaskim (ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 16 grudnia 2011 r. Nr 307 poz.
3991).

ustalenia ww. plandw sg aktualne i nie wymagajg zmian.

Z dniem 2 marca 2012r. wszedt w zycie nastepujacy plan:

18. uchwata Nr XVI/101/12 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 31 stycznia 2012r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Bielsk
Podlaski obejmujgcego obreb ulic: Biatowieskiej, Wrzosowej i Hotowieskiej (ogtoszona w Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego z 23 lutego 2012 r. poz. 732).

ustalenia ww. plandw sg aktualne i nie wymagajg zmian.

Z dniem 21 pazdziernika 2012r. wszedt w zycie nastepujacy plan:

19. uchwata Nr XXII/138/12 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 29 sierpnia 2012r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Bielsk Podlaski
potozonego przy ul. Biatowieskiej (ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 20 wrze$nia 2012
r. poz. 2628).

ustalenia ww. plandw sg aktualne i nie wymagaijg zmian.

Iv. Dziatalnos¢ planistyczna.

Aktualnie dobiegajg konca prace planistyczne dotyczace obszaru, ktérego granica przebiega: ulicg
Mickiewicza, pdétnocno-zachodnig granicg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwatg nr XXXIV/178/09 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 28 stycznia 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadzajgcego zakaz
zabudowy terendw zalewowych doliny rzeki Biatej, wchodzgcych w sktad systemu ekologicznego
Miasta Bielsk Podlaski (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 57, poz. 542), granicg miasta oraz przez dziatke nr
geodezyjny 2273.

Obszar objety pracami zostanie zagospodarowany jako teren przeznaczony pod istniejgce
cmentarze wyznaniowe i komunalne, ich przysztg rozbudowe, a takie tereny przemystowe oraz
rolnicze.

V. Dziatalnos¢ decyzyjna zwigzana z wykonywaniem prawa miejscowego dotyczacego
przestrzeni miasta

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

- lokalizacja inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego,

- sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w
drodze decyzji o warunkach zabudowy.



W okresie od 1 stycznia 2010r. do dnia 1 stycznia 2014r. Burmistrz Miasta Bielska
Podlaskiego wydat 696 decyzji w sprawie ustalenia warunkéow zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego dla inwestycji dotyczacych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Wykres nr 1: ILOSC WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

(dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- dot. budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
[budowa, przebudowa, rozbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania na funkcje mieszkalng]).
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iloscig uzyskanych pozwolen na budowe (suma dla obszaréow objetych ustaleniami m.p.z.p oraz
terendw dla ktdrych wydano decyzje o w.z) wskazuje na duzy ruch budowlany a takze wydawanie
decyzji o warunkach zabudowy otwierajgcych droge do podziatow gruntéw rolnych na dziatki
budowlane.

Wykres nr 2: ILOSC WYDANYCH POZWOLEN

(dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dot. budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych[budowa, przebudowa, rozbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania na
funkcje mieszkalng]).
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W zwigzku z powyiszym mozna wysnué teze, ze instrument jakim jest decyzja o w.z uzywany w
sposdb umiejetny okazuje sie by¢ urzadzeniem wydajnym jednakze nalezy nie zapominaé o tym, ze
jest on obarczonym pewnymi wadami.

W sSwietle obowigzujgcych aktualnie przepiséw nie ma mozliwosci ksztattowania uktaddéw
komunikacyjnych dla terendw, ktdrych dotycza przedmiotowe wnioski i ktére takich uktadéw nie
posiadajg. Decyzje ustalajgce warunki zabudowy wydaje sie w wiekszosci dla pojedynczych dziatek
lub tylko czesci dziatek. Nie moze byé mowy o ksztattowaniu fadu przestrzennego poprzez tego
rodzaju dziatanie odbywajace sie poprzez fragmentaryczne badanie zastanego tadu.

Znaczacg wada jest réwniez swoiste rozparcelowanie zwartych struktur miasta o tym samym
sposobie zagospodarowania i rozrzucenie ich po sasiednich tkankach zabudowy.

W Swietle obowigzujgcych przepiséw nie ma mozliwosci unikniecia wymieszania sie
odmiennych funkcji w obrebie danego kwartatu miasta.

VI. Analiza

Obecnie miasto objete jest w 15,14% planami miejscowymi. Jest to wynik dobry w swietle
$rednich wynikéw jakie osiggajg gminy w Polsce. Srednia wielkoscia dla naszego wojewddztwa jest
14,9% a dla Polski 27,9%.

Jednym z gtéwnych priorytetéw dziatalnosci planistycznej, wcigz aktualnym, powinno by¢
zarezerwowanie terendw pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego miasta, ktéry umozliwitby
kierowanie ruchu tranzytowego poza centrum miasta, dotyczy to nastepujgcych terendw:

1. W zwiazku z planowang modernizacjg drogi krajowej S-19 Biatystok — Rzeszéw nalezy nadal
utrzymywac rezerwe terenu w zachodniej czesci miasta pod obwodnice drogowg lezgcg w ciggu
ww. drogi krajowej. Sporzadzenie planu miejscowego dla pasa terenu wzdtuz zachodniej granicy
miasta polegajaca na ustaleniu zakazu zabudowy uniemozliwitoby zabudowe tego obszaru. Brak
planu miejscowego w tej czesci miasta moze w przysztosci doprowadzi¢ do kolizji tej inwestycji z
postepujgcg zabudowg w szczegdlnosci mieszkaniowg. Zabezpieczenie terenu na podstawie
planu polegajacego na zakazie zabudowy bedzie jednak mozliwe dopiero wtedy, gdy przebieg
obwodnicy miasta zostanie ostatecznie przesadzony i podobne rozwigzanie zostanie przyjete dla
terenu s3gsiedniego lezacego na obszarze gminy wiejskiej Bielsk Podlaski.

2. Budowa pofaczenia ul. 11 Listopada z ul. Branska poprzez ul. Kluka, dziatki prywatne, rzeke Lubke
istniejaca droge wewnetrzng wraz z przylegtym terenem.

3. Budowa pofaczenia ul. Widowskiej poprzez droge lezgcg w ciggu ul. Chmielnej i dalej do ul.
Pétnocnej poprzez nowy most na rzece Biatej — wraz z przylegtym terenem.

W celu zabezpieczenia terendw pod zabudowe jednorodzinng a takze w zwigzku z potrzebg
ksztattowania funkcji ogélno miejskich nalezy obejmowac pracami planistycznymi tereny wyznaczone
pod zabudowe w Studium, w pierwszej kolejnosci obszar potozony miedzy ul. Chmielng, ul.
Warzywng oraz pétnocno-wschodnimi granicami miasta.

Jest to teren o ogromnym potencjale budowlanym, przygotowanym poprzez aktualizacje
Studium przeprowadzong w sierpniu 2008r. do sporzadzenia m.p.z.p. Uchwalenie takiego planu
pozwolitoby przygotowad ten teren pod realizacje w przysztosci znacznego w skali miasta osiedla
mieszkaniowego z wtasnym zapleczem ustugowo- administracyjnym.
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W chwili obecnej obowigzujgce plany zabezpieczajg teren budowlany dla potrzeb przemystu,
sktadow jak réwniez w duzej mierze pod zabudowa wielo i jednorodzinng. Nalezy jednak pamieta¢ o
koniecznosci posiadania pewnej wizji i zauwazeniu potrzeby przewidywania mozliwych zmian sytuacji
planistyczno- urbanistycznej.

Pozostawienie obszardw, o ktérych m/w poza pracami planistycznymi w przyszto$ci powodowaé
bedzie problemy z obstugg komunikacyjng tego terenu- nie uda sie wyksztatci¢ uktadu
komunikacyjnego wewnatrz tego kwartatu miasta bez ingerencji w obecny uktad dziatek
geodezyjnych. Ingerencja taka moze mieé¢ miejsce tylko przy pomocy zastosowania procedur
planistycznych.

Nalezy jednak nie zapominac¢ o znacznych kosztach realizacji sporzgdzonych plandw. Naktady
ponoszone podczas wykupu gruntéw pod projektowane drogi publiczne stanowig powazine
obcigzenie finansowe budzetu miasta. Doskonatym tego przyktadem jest wyptata odszkodowan za
grunty, przeznaczone pod drogi na obszarze objetym m.p.z.p pomiedzy ulicami: Biatowieska,
Pogodng, Warzywng i Chmielna.

W nastepnej kolejnosci mozna pokusié sie o sporzadzanie plandw dla terenéw przemystowych,
poniewaz w dalszym ciggu mozna uzyskaé dofinansowanie ze srodkdéw europejskich na ich
kompleksowe uzbrojenie.

W aktualnym stanie prawnym proces inwestycyjny na tych terenach moze by¢ regulowany w
drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu a w Swietle projektéw nowelizacji
ustawy o planowaniu przestrzennym catkowicie nie zasadne.

VIl.  Wieloletni program prac planistycznych.

Tereny, na ktérych w najblizszym okresie nalezy sporzadzi¢ plany miejscowe:

e wprowadzi¢ zakaz zabudowy na trasie planowanej obwodnicy oraz w strefie ochronnej w
ciggu drogi krajowej S-19;
e pofaczenie ul. Widowskiej poprzez droge lezagca w ciggu ul. Chmielnej, rzeke Biatg wraz z
nowym mostem, do ul. Pétnocnej wraz z przylegtym terenem;
e obszar potozony pomiedzy ul. Chmielng, pdtnocno-wschodnig granicg miasta, ul. Pogodna
i ul. Warzywng;
Dla pozostatych terendéw plany miejscowe powinny byé sporzadzane sukcesywnie w miare
uzasadnionych potrzeb. W razie uproszczenia procedury planistycznej przez ustawodawce lub
mozliwosci budzetu miasta prace planistyczne mogtyby by¢ przyspieszane.

VIlI.  Whnioski koricowe.

Na szczeblu centralnym szykujg sie kolejne zmiany w modelu planowania przestrzennego.
Rzad zapowiada kolejne zmiany w przepisach dotyczacych planowania przestrzennego. Celem tych
zmian ma by¢ uproszczenie dokumentow planistycznych oraz skrdcenie procedury planistycznej. W
celu zapewnienia stosowania wymagan tadu przestrzennego proponuje sie wprowadzenie krajowych
przepiséw urbanistycznych (Kodeks Budowlany), ktére ustanowi¢ majg uniwersalne normy
dopuszczalnych zasad zagospodarowania terendw, odnoszace sie do przestrzeni nieobjetych
miejscowymi  planami  zagospodarowania przestrzennego lub miejscowymi przepisami
urbanistycznymi, stosowanych w indywidualnych decyzjach lokalizacyjnych.

Zaproponowano w projekcie nowelizacji wskazniki zagospodarowania, ktére postuzg do
ustalania zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw, wzmocniono role studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, jako podstawowego i kompleksowego
dokumentu planowania przestrzennego na terenie gminy, w ktdrym nastepuje zintegrowanie
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przestrzennych aspektéw planowania spoteczno — gospodarczego uprosci to i w sposob wymierny
skrdci czas uzyskiwania dotychczasowego odpowiednika decyzji o w.z.
Zatem dalsza polityka planistyczna gmin, bedzie zalezna od rozwigzan ustawowych.

Przewodniczacy Rady

/-1 Kazimierz Henryk Leszczynski



